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VERMIETUNGSDOKUMENTATION

Erstvermietung von Biiro- und Ausstellungsflachen in reprasentativem Neubau
Minergie-Standard

Untere Briihilstrasse 30, 4800 Zofingen
Flachen ab 240 m? bis 510 m?
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Die Stadt Zofingen befindet sich im Kanton Aargau und ist der Hauptort des gleichnamigen Bezirks. Sie zahlt insgesamt 11400 Einwohnerinnen und

Einwohner und liegt im Nordwesten des Wiggertals, an der Grenze zum Kanton Luzern. Die Kleinstadt befindet sich an idealer Verkehrslage, nahe dem

Kreuzpunkt der wichtigsten Nord-Siid und Ost-West Verkehrswege der Schweiz.
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Zofingen in Zahlen
Einwohnerzahl 2014 11'400 Gemeindeflache 11.07 km?
Hohe (iber Meer 439 m davon Siedlungsflache 31.5 %, 3.49 km?
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Wirtschaftsstandort

Die Stadt Zofingen ist ein bedeutsamer Standort fiir Dienstleistungsunternehmen und Gewerbebetriebe in der Region ,unteres Wiggertal®. Sie bietet
ca. 8500 Arbeitsplatze und liegt damit gemass kantonaler Statistik, nach den Stadten Aarau und Baden, an dritter Stelle im Kanton Aargau. Das Spital
Zofingen hat im Gesundheitsnetzwerk der Region Zofingen und in den benachbarten Regionen und Kantonen einen wichtigen Stellenwert. Mit einem

Steuerfuss von 102 % ist Zofingen eine der steuergiinstigsten Gemeinden im Bezirk.

Gewerbe und Tourismus

In Zofingen gibt es eine breit gefacherte Industrie und eine grosse Anzahl von Handwerks- und Gewerbebetrieben. Eine Vielzahl dieser Unternehmen ist
teilweise schon seit mehreren Jahrzehnten in Zofingen angesiedelt. Darunter sind internationale Grossunternehmen wie Ringier AG, Miiller Martini AG,
Siegfried Ltd, Postfinance sowie zahlreiche KMU’s. Zudem finden Sie in Zofingen eine breite Sparte von Kultur- und Freizeitangeboten, wie beispielsweise

Kino, Theater, Museen, Sportanlagen, Vereine, Wander- und Fahrradwege etc.

Verkehrstechnische Erschliessung
Die Stadt verfiigt (iber einen eigenen Bahnhof, welcher gute und schnelle Bahnverbindungen in alle Teile der Schweiz bietet. Zuséatzlich gibt es in Zofingen
ein regionales Busnetz. Die grossen Schweizer Stidte Zirich, Bern, Basel und Luzern sowie die beiden internationalen Flughéfen Ziirich und Basel sind

alle innerhalb einer knappen Stunde mit dem Auto erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten
Die Zofinger Altstadt ist das historisch gewachsene Einkaufszentrum der Region Wiggertal. Eine Vielzahl von Laden bieten Giiter des taglichen Bedarfs,
aber auch Luxusgiiter an. Grossverteiler wie Migros, Coop, Denner, Landi oder Volg sind ebenso vertreten wie zahlreiche kleinere Detaillisten (Béckereien,

Metzgereien, Apotheken etc.).

Schulen
Die Gemeinde Zofingen fiihrt sieben Kindergérten, die Primarschule und die Sekundarschule. Die Bezirksschule, Kantonsschule oder das Gymnasium

kénnen ebenfalls in Zofingen besucht werden. Auch eine kaufménnische sowie gewerbliche Berufsschule ist vorhanden.
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Zofingen

In unmittelbarer Nahe:

* Autobahn A1 und A2, drei Minuten mit dem Auto
* Busstation, direkt vor dem Haus
* Bahnhof SBB, ca. 7 min zu Fuss
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Optimaler Standort

An der unteren Brlihlstrasse 30, an idealer Lage im Herzen der Wirtschaftsregion Zofingen, entsteht ein reprasentatives Blirogebdude.

Gut erreichbar
Eine Bushaltestelle wird sich direkt vor dem Gebéaude befinden; die Autobahnen A1 und A2 sind in ca. 3 Autominuten und der Bahnhof zu Fuss in

ca. 7 Minuten zu erreichen.

Représentative Biiro- und Ausstellungsraume

Sie kdnnen sich auf einen Firmensitz an gut frequentierter Lage freuen. Die Architektur des représentativen Gebaudes bietet durchdachte Ldsungen fiir ein
angenehmes und produktives Arbeitsklima. 27 Parkplatze stehen fiir Inre Kundschaft vor dem hindernisfrei erreichbaren Haupteingang zur Verfiigung. Ein
grosszugiger Lift, geeignet auch fiir die Gesundheitsbranche, erschliesst alle Stockwerke. Weitere 27 gedeckte Parkplatze stehen im Untergeschoss bereit.
Raumhohe Fenster sorgen fir lichtdurchflutete, helle Arbeitsplétze. Die Sicht nach aussen ist in alle Richtungen uneingeschrankt gewahrleistet. Sdmtliche
Geschosse enthalten Nasszellen sowie Nebenrdume fiir individuellen Gebrauch. Die Biirogeschosse werden im Edelrohbau erstellt, so dass individuelle
Ausbauwiinsche erfiillt werden kénnen.

Im Parterre bietet sich eine 340 m2 grosse Flache dank den breiten Fensterfronten zur Strasse und zum Innenhof hin als idealer Ausstellungsraum an. Der
ebenfalls im Parterre geplante Mehrzweckraum wird Mietern und externen Interessenten fiir Anlasse, Schulungen oder Meetings zur Verfligung stehen.
Die Raumhdhen sind mit 3.00 m im Erdgeschoss und 2.80 m in den Obergeschossen grossziigig dimensioniert und unterstiitzen im Zusammenspiel mit
den raumhohen Fenstern das angenehme Raumklima.

Das Gebaude wird im Minergie Standard erstellt. Die Warme wird Uber eine Grundwasserwarmepumpe erzeugt. Das durch Deckenelemente fliessende
Grundwasser kihlt im Sommer die Biroraume. Auf dem Dach des Magazingebaudes, welches architektonisch klar vom Blirogebaude losgel6st ist, wird

eine grossflachige Photovoltaikanlage errichtet. Stromtankstellen fiir Elektroautos kénnen auf Wunsch installiert werden.

Fur die kurze Rauchpause ist im Aussenbereich ein gedeckter Unterstand geplant.
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Allgemeines zum Ausbaustandard in Minergie

Der im Edelrohbau angebotene Ausbau umfasst folgende Leistungen:

- Biirogebaude in Massivbauweise mit verputzter Aussenwarmedammung, Dammung Steinwolle d = 240 mm, U-Wert 0.140 W/m2K, Minergie-Standard
- Fassadenabrieb mit mineralischer Dickbeschichtung und spezieller Struktur

- Kontrollierte Beltiftung mit Warmeriickgewinnung ins Geschoss gefiihrt

- Fenster aus Holz-Metall, 3-fach Verglasung, Ug-Wert 0.500 W/m2K

- Verbund Rafflamellenstoren mit Motorantrieb, Lamellenbreite 90 mm

- Automatische Glasschiebettiren bei Haupteingang und Windfang

- Bettenlift mit einer Kabinenabmessung von B x T x H: 140 x 240 x 220 cm; Nennlast 1600 kg, 21 Personen

- Heizung, Kiihlung und Liiftungsanlage in Steigzone zum Geschossaustritt

- Elektrozuleitung bis Unterverteilungskasten in der Mietflache

- Kernzone mit Treppenhaus und WC-Anlagen auf allen Stockwerken fertig ausgebaut

- Nasszellen: Boden Feinsteinzeugplatten; Wande mit fugenloser Beschichtung «AIDO»; Decken als abgehangte Heiz-Kiihldecken mit Akustikgipsplatten
- Unterlagsboden: Calciumsulfat-Fliessestrich geschliffen, bereit zur Aufnahme eines Oberbelages

- Umlaufender Elektrobodenkanal leer

- Wande der Kernzone mit Grundputz; Aussenwénde in Beton roh, bereit zur Aufnahme einer Verkleidung

- Decke in Beton roh

- Elektronisches Schliesssystem «Kaba evolo» oder gleichwertig

Der von der Mieterschaft zu erstellende Grundausbau umfasst:

- Einbau der Heiz- resp. Kihlelemente im Deckenhohlraum unter Berticksichtigung der gewlinschten Raumeinteilung
- Einbau der Komfortltiftungskanéle und Rohre unter Berlicksichtigung der gewiinschten Raumeinteilung

- Einbau eines abgehéngten Lattenrostes zur Aufnahme oben erwéhnter Heiz-Kiihldeckenelemente und Deckenbekleidung nach Wunsch Mieterschaft

Auf Wunsch iibernimmt die Estermann Gipserunternehmen AG die Finanzierung des Grundausbaus unter Einrechnung in die Monatsmiete.
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Lager/Keller Flachen von 19.72 - 70.38 m?

Lager/Keller Flachen frei zuteilbar
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|:| Vermietbare Flache: 340.7 m? |:| Sitzplatz: 32.85 m? |:| Reserviert
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Dj Variante ganzes Geschoss: 510.00 m?

|:| Biiro 1 vermietbare Flache: 243.60 m?

|| Biro2 vermietbare Fliche: 266.40 m?
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Hofperspektive

TERMINE

Bezugstermin Ab sofort

MIETPREISE

Birordume 2. 0G

Biiro- / Showrdume Parterre
Finanzierung Grundausbau/ Minergie
Archivraume

Parkplatz in der Einstellhalle

Parkplatz auf dem Vorplatz

Fr. 175.-- Im? pro Jahr
Fr. 195.-- /m? pro Jahr
Fr. 30.-- /m?pro Jahr
Fr. 50.-- /m? pro Jahr
Fr. 120.--/PP pro Monat
Fr. 70.--/PP pro Monat

Nebenkosten ca. Fr. 25.-- /m?pro Jahr

AUSKUNFT

Estermann Gipserunternehmen AG
Herr Eugen Vonesch

062 745 84 88
eugen.vonesch@estermann.ch

BAUHERSCHAFT

Estermann Gipserunternehmen AG
Untere Brihlstrasse 30

4800 Zofingen

www.estermann.ch

ARCHITEKT

Lammli Architektur AG
General Guisan-Strasse 2
5000 Aarau
www.laemmli.ch
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